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overkapping

49 m

47 m = huidige
maaiveldhoogte
(in meters boven NAP)

63 m = foegestane
maximale bouwhoogte
(in meters boven NAP)

verbeelding Zijpendaalseweg 167

kaart ontwikkelkader “‘Woonpark Gulden Bodem’

luchtfoto huidige situatie

parkeerplaatsen

(max. 5 bouwlagen)

(max. 6 bouwlagen op
verdiepte P-garage)

(verdiepte
parkeergarage)

(max. 5 bouwlagen op
verdiepte P-garage)

47 m

de locatie
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variant 1 - parkeren onder dek tegen gebouw 3

Gebouw 4
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variant 2 - parkeren tussen gebouw 3 en 4 landschappelijk ingepast
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Legenda

algemeen

stedenbouw
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Contour bouwvlak

Bebouwing - bestaand

Woonblokken - nieuw

Ondergrondse parkeergarage - nieuw

Bestaande hoogtes t.o.v. NAP

Nieuwe hoogtes t.0.v. NAP

Hellingspercentage

Parkeren onder pergola

Parkeerplaats
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Gebakken klinker, dikformaat,
keperverband, kleur: genuanceerd grijs

Halfverharding, kleur: wit-grijs

Grastegel, fietsparkeren

beplanting

©
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Bomen - bestaand

Bomen te kappen

Bomen - nieuw

Heesters / meerstammige kleine bomen

Beplanting

Hagen - nieuw
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Legenda

algemeen

Zitelement, hout

Fietsnietjes, type Bista, leverancier Timberlab ¢

Afvalcontainer

Padverlichting, type EYE, lev. Timberlab o.g.

Verlichting pergola

Lichtmasten, type STELLE, houten, 3m hoog, It

Timberlab o.g.

Trafo, begroeid met klimmers
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Contour bouwvlak

Bebouwing - bestaand

Woonblokken - nieuw

Ondergrondse parkeergarage - nieuw

Bestaande hoogtes t.o.v. NAP

Nieuwe hoogtes t.0.v. NAP

Hellingspercentage

Parkeren onder pergola

Parkeerplaats
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Gebakken klinker, dikformaat,
keperverband, kleur: genuanceerd grijs

Halfverharding, kleur: wit-grijs

Grastegel, fietsparkeren

beplanting
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Bomen - bestaand

Bomen te kappen

Bomen - nieuw

Heesters / meerstammige kleine bomen

Beplanting

Hagen - nieuw
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Zitelement, hout

Fietsnietjes, type Bista, leverancier Timberlab ¢

Afvalcontainer

Padverlichting, type EYE, lev. Timberlab o.g.

Verlichting pergola

Lichtmasten, type STELLE, houten, 3m hoog, It

Timberlab o.g.

Trafo, begroeid met klimmers
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Guldenbodem wijzigingsbesluit
Arnhem

Het omgevingsplan
Het omgevingsplan bevat algemene regels van de gemeente voor de fysieke leefomgeving. Het gaat dan om regels over het bouwen, gebruiken van grond, milieu
en ruimtelijke inrichting. Het vervangt alle vroegere bestemmingsplannen en andere gemeentelijke verordeningen, en regelt welke activiteiten wel en niet mogen

en onder welke voorwaarden. ledere gemeente heeft 1 omgevingsplan onder de Omgevingswet en dit omgevingsplan is bindend voor burgers en overheid.

Wijzigingsbesluit Zijpendaalsweg 167
Om de nieuwbouw op de voormalige schoollocatie Zijpendaalseweg 167 mogelijk te maken is een wijziging van het omgevingsplan noodzakelijk. Hiervoor is een

wijzigingsbesluit opgesteld.

Uitgangspunten voor het wijzigingsbesluit Zijpendaalseweg 167

e  Basis voor het wijzigingsbesluit is het ontwikkelkader Woonpark Guldenbodem en het Stedenbouwkundig Plan Woonpark Guldenbodem.
e  Het plan maakt 67 woningen mogelijk.

e  Het versterken van de groene structuur langs de Zijpendaalsweg.

e  De strook tussen het speelveld en de nieuwe gebouwen krijgt een groene invulling.

Procedure van het wijzigingsbesluit
e  Ontwerp wijzigingsbesluit omgevingsplan Laarkwartier is gepubliceerd en ligt zes weken ter inzage (tot 5 augustus 2026)
e Tijdens de terinzagelegging kunnen zienswijzen (bezwaar) worden ingediend bij de gemeenteraad. Dat kan op de volgende manieren:
o Per post via het adres: Postbus 9029, 6800 EL, Arnhem.
o Digitaal via een webformulier, zie de gemeentelijke website: https://www.arnhem.nl/product/omgevingsplan/
e Hierna wordt het (eventueel gewijzigde) wijzigingsbesluit aan de gemeenteraad aangeboden, die een besluit zal nemen over het besluit

e Het wijzigingsbesluit wordt vervolgens weer 6 weken ter inzage gelegd. Tijdens die termijn kunnen belanghebbenden beroep aantekenen bij de Raad van State

Voorbereiding QSN Ontwerpfase [N Vaststelling —) Beroepfase

Ontwerpbesluit Definitief besluit informatie over status

Kennisgeving Kennisgeving Kennisgeving Mededeling uitspraak




'17.— Ter Steege

rofrs

[ | [ | | Yy B R F & \

[ y 4 | B ' v
. & & L\ V 4 e Y &y ¥ a3 |
. V4 9 & % ’ 4 e V 4 A )

architecten bv. www.opzoom.nl

STROOTMAN
LANDSCHAPSARCHITECTEN

il gl
GHERNMBEREMNETYE

&)
EArnhem

Guldenbodem
Arnhem

noe kiummnepn
Wl:J het PLQV\,
Verbeteren ?




